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SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO

FORMATO DE CALIFICACIÓN
MATRÍCULA (S) INMOBILIARIA (S): XXXXXXXX *****************************************
FICHA (S) CATASTRAL (ES): XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX. *******************
INMUEBLE (S): XXXX (S). UBICACIÓN DEL (LOS) PREDIO (S): XXXXXXXXXXXXXXXXXX DEL MUNICIPIO DE XXXXXXXX – DEPARTAMENTO DE XXXXXX. ***************************************************************************************
DATOS DE LA ESCRITURA PÚBLICA

ESCRITURA PÚBLICA NÚMERO: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX (XXX) ***************
FECHA DE AUTORIZACIÓN: XXXXXX (XX) DE XXXX DE 202X ************************
NOTARÍA DE ORIGEN: XXXXXX DEL CÍRCULO DE XXXXXXXX *********************
NATURALEZA JURÍDICA DEL ACTO:
CÓDIGO                                             ACTO                                                VALOR
(0219)                HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTÍA           $XXXXXXXX
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO CON IDENTIFICACIÓN:

DEUDOR (A) (ES): ****************************************************************************
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, C.C N° XXXXXXXXXXX********************** 
ACREEDOR (ES): ****************************************************************************
XXXXXXXXXXXXXXXXX C.C N° XXXXXXXXXXXXXX***********************************

CON LA ANTERIOR INFORMACIÓN SE DA CABAL CUMPLIMIENTO A LO DISPUESTO POR EL ARTÍCULO 8 PARÁGRAFO 4 DE LA LEY 1579 DEL AÑO 2012. *******************************************************************************************
En el Municipio de XXXXXX, Departamento de XXXX, República de Colombia, A Los (X) XXXX  DÍAS DEL MES DE XXXX  DEL AÑO DOS MIL XXXXX (202X), ante el despacho de la Notaría XXXX del Círculo de XXXXX, a cargo del Notario Titular XXXXXXXXX, compareció el señor,  XXXXXXXXXXXXXXX, mayor de edad, con residencia en XXXXX, identificado con la cédula de ciudadanía número XXXXXX de XXXXX,  estado civil XXXXXX,  quien obra en su propio nombre, hábil para contratar y obligarse, y quien en adelante se denominará, LA PARTE HIPOTECANTE, y el señor  XXXXXXXXXXXXX, mayor de edad, con residencia en XXXXX, identificado con la cédula de ciudadanía número XXXXX expedida en XXXXX, de estado civil XXXXXX, quien obra en su propio nombre, hábil para contratar y obligarse, y quien adelante se denominará LA PARTE ACREEDORA y declararon los contratantes que proceden a elevar a escritura pública el presente contrato de garantía hipotecaria en los siguientes términos: **************************************************************************************
PRIMERO: Que el señor,  XXXXXXXXXXX,  además de comprometer su responsabilidad personal, constituye HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTÍA en favor del (los) señor (es)  XXXXXXXXXXXXXXXX, sobre el siguiente inmueble:  XXXXXXXXXXXXXXX DEL MUNICIPIO DE XXXXXXXXXX – DEPARTAMENTO DE XXXXXX, determinado por los siguientes linderos XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX ### Este inmueble está distinguido en la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de XXXXX bajo el folio de matrícula inmobiliaria número XXXXX y con la ficha catastral número XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX.**********************************************************
PARÁGRAFO PRIMERO: Medidas y linderos de la cuota  parte del anterior inmueble tomados del título de adquisición; No obstante la cuota  parte del inmueble así determinado, se hipoteca como cuerpo cierto. TRADICION: El anterior  inmueble fue adquirido por LA PARTE HIPOTECANTE, por compra, realizada a los señores XXXXXXXXXXXXXXX Y XXXXXXXXXXXXXXXXX, por medio de la escritura pública número XXX del XXXX de la Notaría XXXX de XXXX, debidamente registrada en la Oficina de Registro de Instrumento Públicos de la ciudad de XXXX, al folio de matrícula inmobiliaria número XXXXX. ******************************************************
SEGUNDO: PLAZO DE LA GARANTÍA: La presente hipoteca se constituye por un plazo de X (XXX) XXXX contados a partir del otorgamiento de la presente escritura pública, siendo entendido que permanecerá vigente mientras no fuere cancelada en forma expresa y mediante  otorgamiento de escritura pública firmada por LA PARTE ACREEDORA, quien no estará obligada a cancelarla mientras esté vigente cualquier obligación a su favor  o a cargo de la PARTE HIPOTECANTE. PARAGRAFO I: Del lugar para el cumplimiento de las obligaciones: Se señala la ciudad de XXXXXX (XXXXXX) como lugar para el cumplimiento de las obligaciones.- PARAGRAFO II: La parte hipotecante  podrá hacer el pago total del capital debido, con los intereses causados hasta ese día, antes del vencimiento del plazo convenido. PARAGRAFO III. Si la PARTE HIPOTECANTE pagare cumplidamente los intereses acordados, por ese sólo hecho, podrá prorrogarse por un plazo igual al inicialmente pactado a voluntad de las partes a partir del vencimiento del plazo inicialmente concedido. TERCERO: Que el inmueble al cual se hace relación en el punto PRIMERO de esta escritura se halla libre de censo, demandas inscritas, condiciones extintivas o suspensivas del dominio, movilizaciones, arrendamientos constituidos por escritura pública y que no ha sido constituido en patrimonio de familia, ni dado en anticresis. CUARTO: Que la hipoteca que se constituye por medio de este instrumento, se extiende también a todas las anexidades, mejoras y edificaciones que existan en la actualidad en los inmuebles que se han alinderado y de las que existan en el futuro en ellas y se extiende a cualesquiera indemnizaciones que puedan corresponder a el exponente por razón del dominio que sobre el bien hipotecado, como las provenientes, de cualquier seguro que ampare el inmueble o sus anexidades. QUINTO: Que ésta hipoteca tiene por objeto garantizar al señor XXXXXXXXX,  todas las obligaciones presentes o futuras hasta su total cancelación, que por cualquier concepto tuviere el exponente y/o (los codeudores) o cualquier otra persona a la que desee respaldar) por sí solo personas naturales o jurídicas a favor o a la orden del señor XXXXXXXXXXXX, ya sea que consten en pagarés, letras de cambio o cualquier otro título ya sean avales o garantías, aceptaciones bancarias, descuento de bonos de prenda, diferencias de cambio, créditos adquiridos por el señor XXXXXXXXX, contra cualquiera del (los) deudor (es) o por endoso o cesión de terceras personas o que provengan de cualquier otra deuda. PARAGRAFO PRIMERO: Que el Deudor reconocerá y pagará a su acreedor, o a quien sus derechos legalmente represente, intereses corrientes a la tasa del XXXXXXXXX (XXXX%) porciento, mensual pagaderos por mensualidades anticipadas, pudiendo el Acreedor dar por terminado el plazo convenido y exigir el pago total de la deuda con los respectivos intereses en caso de que dejare de pagárselos por más de X (X) meses consecutivos. Que no habrá demora para el pago de dicha suma de dinero, pero en el evento de haberla y durante ella, la deudora reconocerá intereses penales a la tasa máxima de interés de mora vigente en el mercado, sin perjuicio de ejecución con costas a su cargo. Esta garantía respalda al señor XXXXXXXXXX, no sólo el capital de las obligaciones garantizadas y sus intereses remuneratorios y moratorios, sino los gastos de cobranza si fuere el caso y demás accesorios no computables como intereses y legalmente aplicable sobre las deudas aquí caucionadas. Esta hipoteca respalda obligaciones contraídas por el exponente y/o (los codeudores o cualquier otra persona a la que desee respaldar), en favor del señor XXXXXXXXXXXXX, no sólo con anterioridad a la fecha de ésta escritura sino las que contraigan en lo sucesivo hasta su total cancelación. PARAGRAFO SEGUNDO: Que en caso de expropiación del bien hipotecado decretada por el Estado por cualquier causa o motivo y sin perjuicio de la vía a través de la cual se adelanta, el señor XXXXXXXXXXXX, podrá dar por vencido el plazo de las obligaciones garantizadas con esta hipoteca. El deudor hipotecario, por medio del presente instrumento autoriza a la entidad pública adquiriente para que, si el señor XXXXXXXXXXX, opta expresamente por esta alternativa, le entreguen directamente el valor de la indemnización, para imputarlo al pago de sus obligaciones. El señor XXXXXXXXXXXX, podrá exigir la constitución de otra garantía a su entera satisfacción. SEXTO: Que serán de cargo de LA PARTE HIPOTECANTE, los gastos que ocasione el otorgamiento de esta escritura, los de su registro y cancelación, las costas del cobro si hubiere lugar a él, así como las del certificado de libertad de él inmueble hipotecado y las copias que de ésta escritura solicitare al acreedor en cualquier momento, para lo cual queda expresamente autorizado. En caso de pérdida o destrucción de la copia de ésta escritura con mérito ejecutivo para exigir el pago de las obligaciones que la presente hipoteca garantiza, desde  ahora y para entonces, deberá entenderse que por medio de este instrumento el señor XXXXXXXXXX, y la exponente HIPOTECANTE, han solicitado al Notario que se sirva expedir una copia que sustituya a la que se hubiere perdido o destruido, sin necesidad de ningún trámite judicial. Para estos efectos; el exponente HIPOTECANTE otorga poder especial al señor XXXXXXXXXXXX para que en su nombre y representación adelanten las diligencias que correspondan, ante cualquier autoridad o persona, con facultad amplia y suficiente. En esta forma se cumple la exigencia del artículo 81 del Decreto 960 de 1.970 y del artículo 39 del decreto 2148 de 1.983. SÉPTIMO: Que la hipoteca asegura el pago de las obligaciones respectivas en la forma y términos previstos en los documentos correspondientes; pueda hacerse efectiva cuando ellas se hagan exigibles por cualquier causa; es entendido que no se extingue por el hecho de que se amplíen, cambien o noven las obligaciones garantizadas. OCTAVO: Que en caso de mora en el pago de cualquier cuota por capital o intereses de las obligaciones garantizadas con esta hipoteca o en caso de que el inmueble que por esta escritura se da en garantía al señor XXXXXXXXXXXXXXX, fuere perseguido judicialmente por un tercero, el señor XXXXXXXXXXXXXXXXX, podrá dar por vencido el plazo estipulado y proceder judicial o extrajudicialmente a pedir el pago total de las acreencias a su favor y a cargo del exponente, haciendo ésta hipoteca por todos los medios legales, bastándole presentar una copia registrada de esta escritura, acompañada del pagaré o documento en que conste la deuda u obligación que se va a cobrar. Que además el señor XXXXXXXXXXXXXXX, podrá hacer efectiva esta hipoteca si el inmueble que se da en garantía fuere enajenado o gravado sin autorización escrita; si fuere desmejorado o no prestare suficiente garantía a juicio de un perito designado previamente por el acreedor, si éste encuentra inexactitudes o falsedades en los documentos presentados para la constitución de este gravamen o si el exponente HIPOTECANTE incumpliere algunas de las obligaciones contraídas mediante éste instrumento. ************************************************************************************
NOVENO: El exponente HIPOTECANTE declara además, que desde ahora acepta cualquier traspaso o cesión que el señor XXXXXXXXXXXXXXX, haga de los instrumentos a su cargo así como de ésta garantía con todas las consecuencias que la ley señala sin que sea necesario notificar dicha cesión. ********************************
DÉCIMO: Que si para cobrar cualquiera de las deudas garantizadas con esta hipoteca, el señor XXXXXXXXXXXXXXXX, entablaren acción judicial, LA PARTE HIPOTECANTE renuncia a favor de éste el derecho de nombrar depositario de bienes y a pedir que los bienes embargados se dividan en lotes para los efectos de la subasta pública. DÉCIMO PRIMERO: Que la presente hipoteca no modifica altera, extingue ni nova las garantías reales y/o personales que con antelación se hubieren otorgado a favor del señor XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, para caucionar obligaciones a cargo de las personas cuyas deudas se garantizan con ésta hipoteca. DÉCIMO SEGUNDO: Que la protocolización de la certificación sobre monto del crédito, se hace única y exclusivamente para efectos de la liquidación de los derechos de Notariado y Registro y no afecta la naturaleza de abierta y sin límite de cuantía de la presente hipoteca ni los alcances y efectos que de ello se deriven. DÉCIMO TERCERO: Que la constitución de la presente hipoteca así como la protocolización de la certificación sobre monto del crédito expedida únicamente para los efectos de la liquidación de los derechos notariales y de registro, no constituyen oferta de crédito no implican para el señor XXXXXXXXXX obligación o promesa alguna de hacer a la (s) persona (s) señalada (s) en la cláusula QUINTA, préstamos ni otorgar prórrogas o renovaciones de obligación vencidas o por vencerse. ACEPTACIÓN: Presente nuevamente el señor XXXXXXXXXXX identificado con la cédula de ciudadanía número XXXXXXX, y manifestó lo siguiente: Que acepta la presente escritura, la hipoteca abierta sin límite de cuantía que por medio de ella se constituye y todas las demás estipulaciones que se hacen constar en este instrumento a favor suyo y que únicamente para efectos de la liquidación de los derechos notariales y de registro es protocolizada con la certificación sobre el monto del crédito. DECLARACIÓN JURAMENTADA DE LA PARTE DEUDORA DE ACUERDO CON EL ARTÍCULO 9º DE LA LEY 258 DE ENERO 17 DE 1996: Manifiesta LA PARTE HIPOTECANTE bajo la gravedad de juramento que el inmueble que hipoteca NO ESTA AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR DE CONFORMIDAD CON LA LEY 258 DEL 17 DE ENERO DE 1996, MODIFICADA POR LA LEY 854 DEL 25 DE NOVIEMBRE DE 2003. LOS CONTRATANTES AUTORIZAN DESDE YA AL SEÑOR NOTARIO PARA QUE EN CASO DE PERDIDA O DESTRUCCIÓN DE LA PRIMERA COPIA QUE PRESTA MERITO EJECUTIVO EL ACREEDOR PUEDA OBTENER POR SI SOLO OTRA COPIA QUE PRESTE MERITO EJECUTIVO DE CONFORMIDAD CON EL ARTÍCULO 81 DEL DECRETO 960 DE 1.970. EXPÍDASE LA COPIA DE RIGOR CON DESTINO A LA PARTE ACREEDORA, COMO TÍTULO HIPOTECARIO CON MÉRITO EJECUTIVO Y COPIA PARA EL ARCHIVO DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PÚBLICOS DE XXXXXX, PARA LOS EFECTOS LEGALES. MANIFIESTA EXPRESAMENTE LA PARTE ACREEDORA QUE VISITO PERSONALMENTE EL INMUEBLE QUE SE HIPOTECA A SU FAVOR, SE ASEGURO DE QUE EL DEUDOR CON QUIEN COMPARECE EN ESTE INSTRUMENTO ES EL PROPIETARIO TITULAR E INSCRITO DE DICHO INMUEBLE YA QUE SE PERCATÓ DE LA AUTENTICIDAD DE LOS TÍTULOS DE ADQUISICIÓN, CERTIFICADOS DE TRADICIÓN Y DOCUMENTOS DE IDENTIFICACIÓN DEL DEUDOR. EL SUSCRITO NOTARIO XXXXX ADVIRTIÓ A LOS CONTRATANTES SOBRE EL CONTENIDO DEL ARTÍCULO  28 DEL DECRETO 1579 DEL 2012, DONDE HACE REFERENCIA A QUE LAS ESCRITURAS DE HIPOTECA, SOLO PODRÁN INSCRIBIRSE EN LA OFICINA DE REGISTRO DE LA LOCALIDAD, DENTRO DE LOS NOVENTA (90) DÍAS SIGUIENTES A SU OTORGAMIENTO Y  DE NO HACERLO EN EL TÉRMINO INDICADO, SE DEBERÁ OTORGAR UNA NUEVA ESCRITURA, CON LOS PERJUICIOS Y GASTOS CORRESPONDIENTES. QUE LA PARTE DEUDORA CONCEDE PODER ESPECIAL,AMPLIO Y SUFICIENTE, A LA PARTE ACREEDORA, PARA QUE ACLARE ESTA ESCRITURA EN CASO DE HABERSE COMETIDO ALGÚN ERROR EN SU ELABORACIÓN, EN  LA CITA DEL REGISTRO CATASTRAL, MATRÍCULA INMOBILIARIA, IDENTIFICACIÓN DEL INMUEBLE, ACTUALIZACIÓN DEL INMUEBLE POR HABERSE SEGREGADO ALGUNA PARTE, ACTUALIZACIÓN DE NOMENCLATURA, ACLARACIÓN DE NOMBRES E IDENTIFICACIÓN DE LAS PARTES CONTRATANTES, O HABERSE OMITIDO ALGUNA INFORMACIÓN PROPIA DEL ACTO JURÍDICO, ESENCIAL QUE CONFIGURE EL ACTO JURÍDICO DE COMPRAVENTA O POR LAS RAZONES POR LAS CUALES LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PÚBLICOS RECHAZARE LA INSCRIPCIÓN DE ESTA ESCRITURA EN EL COMPETENTE REGISTRO. Que LA PARTE DEUDORA concede poder especial, amplio y suficiente, a LA PARTE ACREEDORA, para que aclare esta escritura en caso de haberse cometido algún error en su elaboración, en  la cita del registro catastral, matrícula inmobiliaria, identificación del inmueble, actualización del inmueble por haberse segregado alguna parte, actualización de nomenclatura, aclaración de nombres e identificación de las partes contratantes, o haberse omitido alguna información propia del acto jurídico, o por las razones por las cuales la oficina de Registro de Instrumentos Públicos rechazare la inscripción de esta escritura en el competente registro. NOTA IMPORTANTE A TENER EN CUENTA POR LOS OTORGANTES:  Se advirtió a los otorgantes de esta escritura de la  obligación  que  tienen  de  leer la totalidad de su texto, a fin de verificar la exactitud de todos los datos en ella consignados, con el fin de aclarar, modificar  o  corregir   lo  que  les  pareciere; la firma de la misma demuestra su aprobación total del texto. En consecuencia la Notaria no asume ninguna responsabilidad por  errores o  inexactitudes  establecidas   con    posterioridad   a  la  firma de los otorgantes y  del Notario, en  tal caso,  estos  deben  ser  corregidos  mediante el otorgamiento de una nueva  escritura, suscrita por todos los que intervinieron en la inicial  y sufragada por los mismos (Art. 35 decreto Ley 960/70). La presente escritura fue leída en su totalidad por los comparecientes, advertidos de su registro oportuno, la encontraron conforme a su pensamiento y voluntad y por no OBSERVAR ERROR alguno en su contenido, le imparten su aprobación y proceden a firmarla con el Suscrito Notario que da fe, de todo lo cual se dan por entendidos y firman en constancia. AUTORIZACIÓN: LOS OTORGANTES  AUTORIZAN  DESDE  YA AL NOTARIO XXXXX DEL CIRCULO DE XXXXXXX  (TITULAR O ENCARGADO) O A QUIEN ELLOS DELEGUEN DE MANERA ESCRITA, PARA QUE EN EL EVENTO DE PRESENTARSE UNA DEVOLUCIÓN DE ESTA ESCRITURA SIN REGISTRAR, PUEDAN RECLAMAR EL PRESENTE INSTRUMENTO PÚBLICO, ASÍ COMO LAS EVENTUALES ACLARACIONES QUE DE EL PUEDAN DERIVARSE, ADEMÁS PARA QUE PUEDAN REALIZAR LOS TRÁMITES PERTINENTES DE ENTREGA E INGRESO NUEVAMENTE A LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PÚBLICOS. SE ANEXA PARA SU PROTOCOLIZACIÓN CON EL PRESENTE INSTRUMENTO XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXANEXO: SE PROTOCOLIZA CON LA PRESENTE ESCRITURA: 1) Factura cancelada de impuesto Predial Unificado  expedida por el Municipio de XXXXXX, para el inmueble identificado con la ficha catastral número XXXXXXXXXXXXXXX  Avalúo: $XXXXXXX  válido hasta  el X de XXX de XXX, donde consta que el inmueble no cancela valorización. DERECHOS $ XXXX HOJAS: $ XXXX AUTENTICACIONES: $XXXX. RECAUDOS: $XXXX IVA: $XXXX Resolución número XXX del X de XXX del año XXXX de la Superintendencia de Notariado y Registro. LO ESCRITO EN OTRO TIPO DE LETRA: SI VALE. Elaboró: XXXXX La presente escritura se otorgó en hojas de papel notarial Nos. Aa
VIENE DE LA HOJA UTIL;
LOS COMPARECIENTES; 
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C.C. N° XXXXXXXXXX de XXXXXX
DIRECCIÓN: 
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XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
C.C. N°  XXXXXX de XXXXXXX
 DIRECCIÓN: 
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OCUPACIÓN: 
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EL NOTARIO,
XXXXXXXXXXXXXXX
NOTARIO XXXXX DE XXXXXXXXXX
