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SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO

FORMATO DE CALIFICACIÓN

MATRICULA INMOBILIARIA: 
FICHA CATASTRAL: 
INMUEBLE: XXXXX. UBICACIÓN DEL PREDIO:  MUNICIPIO DE XXXXXXXX DEPARTAMENTO DE XXXXXX. ************************************************************
DATOS DE LA ESCRITURA PÚBLICA
NUMERO: 
FECHA DE AUTORIZACIÓN: 
NOTARIA DE ORIGEN: XXXXXXX DEL CIRCULO XXXXXX. ***************************
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO:

CODIGO                                     ACTO                                                    VALOR

XXXX         COMPRAVENTA    

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO CON IDENTIFICACIÓN

PARTE VENDEDORA:   **********************************************************************

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
PARTE COMPRADORA:   *******************************************************************

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
CON LA ANTERIOR INFORMACIÓN SE DA CABAL CUMPLIMIENTO A LO DISPUESTO POR EL ARTÍCULO 8 PARÁGRAFO 4 DE LA LEY 1579 DEL AÑO 2012
ESCRITURA PÚBLICA NUMERO:XXXXXXXXXXX
En el Municipio de XXXXX, Departamento de XXXXX, República de Colombia, A XXXXXXXXX DEL AÑO DOS MIL XXXX (XXXX), ante el despacho de la Notaría XXXXX de XXXXXX, a cargo del notario  XXXXXXX, compareció el señor,  XXXXXXXXXXXXXXX mayor de edad, identificado con cédula de ciudadanía número XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX expedida en XXXXXX, de estado civil XXXXXX, quien en adelante se denominará la PARTE VENDEDORA, y XXXXXXX mayor de edad, vecino de XXXXX,  identificado con cédula de ciudadanía número XXXXX expedida en XXXXXX, de estado civil XXXXX y quien en adelante se denominará la  PARTE COMPRADORA, y manifestaron en las calidades indicadas que ellos se conocieron personal y directamente antes de comparecer a la Notaría a solicitar el servicio de recepción, extensión y otorgamiento con sus firmas de esta escritura de compraventa; que constataron ser realmente las personas interesadas en el negocio; que la parte compradora constató de primera mano que la parte vendedora sí es realmente propietaria del 100% del inmueble que le transfiere en venta, pues ella se los enseñó material y satisfactoriamente; que además tuvieron la precaución de establecer esa situación jurídica con vista en los documentos de identidad que se pusieron de presente y en la copia original del título de propiedad y en el folio de matrícula inmobiliaria (certificado de tradición); que fueron advertidos que el Notario responde de la regularidad formal de esta escritura, pero no de la veracidad de las declaraciones de los interesados, pues son ellos quienes deben constatarlas, tal y conforme lo establece el artículo 9º del Decreto-Ley 960 de 1970, motivos por los cuales proceden a elevar a escritura pública el presente contrato de compraventa en la siguiente forma: PRIMERO: Que “LA PARTE VENDEDORA”, transfiere a título de venta a favor de “LA PARTE COMPRADORA”, el derecho de dominio y la posesión material que tiene sobre la cuota parte del 100% sobre el siguiente inmueble: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX.###.Este inmueble está distinguido en la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de XXXX bajo el folio de matricula inmobiliaria número XXXXXXXX y con la ficha catastral número XXXXXXXXX. PARAGRAFO: Cabida y linderos de la cuota parte del 100% del anterior inmueble tomado del ultimo titulo de adquisición.  No obstante la mención del área y de la medida de los linderos, de la cuota parte del 100% del  anterior inmueble la compraventa se hace como cuerpo cierto. TRADICIÓN: El anterior inmueble fue adquirido por la PARTE VENDEDORA, por  COMPRAVENTA realizada a la señora  XXXXXXXXXXXXXX, por medio de la escritura pública XXXXXXX otorgada en la Notaría XXX del Círculo de XXX, y registrada en el folio de matrícula XXXXXXXXXXXX de la Oficina De Registro De Instrumentos Públicos de XXXXXXXX.
SEGUNDO: Que la cuota parte del inmueble que transfiere lo garantiza libre de toda clase de gravámenes, limitaciones de dominio, pleitos pendientes, embargo judicial, patrimonio de familia inembargable, afectación a vivienda familiar, impuestos y/o contribuciones municipales, de valorizaciones, departamentales o nacionales,  etc. Obligándose a salir al saneamiento de lo vendido en los casos previstos en la Ley.TERCERO: Que hace la venta de la cuota parte del 100% del  inmueble por la suma de XXXXXXXXXXXXXX suma de dinero proveniente de recursos propios de la parte compradora, y que la parte vendedora declara tener recibida a entera satisfacción. PARÁGRAFO PRIMERO: DECLARACIÓN ESPECIAL: De conformidad con el Artículo 61 de la Ley 2010 del 27 de Diciembre de 2.019, los comparecientes  bajo la gravedad del juramento, libres de apremio, manifiestan clara y expresamente ante el suscrito notario, lo siguiente: 1. Que el precio de la venta incluida en la presente escritura es real y no ha sido objeto de pactos privados en los que se señale un valor diferente. 2. Que no existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de la presente escritura. PARÁGRAFO SEGUNDO: En virtud del artículo 90 del estatuto tributario, no serán constitutivos de costo de los bienes raíces aquellas sumas que no se hayan desembolsado a través de entidades financieras. PARÁGRAFO TERCERO. En virtud del inciso 6 del artículo 90 del estatuto tributario, el suscrito Notario advirtió a los interesados que de no hacer las anteriores manifestaciones bajo la gravedad del juramento, tanto el impuesto sobre la renta, como la ganancia ocasional, el impuesto de registro, los derechos de registro y los derechos notariales, serán liquidados sobre una base equivalente a cuatro veces el valor incluido en la escritura, sin perjuicio de la obligación del notario de reportar la irregularidad a las autoridades de impuestos para lo de su competencia y sin perjuicio de las facultades de la Dirección de Impuestos y Aduanas Nacionales -DIAN para determinar el valor real de la transacción. CUARTO: La parte compradora declara tener recibido a entera satisfacción el inmueble que por este instrumento le transfiere, quedando a la fecha en posesión y dominio, con sus títulos y acciones consiguientes. QUINTO: La cuota parte del inmueble se transfiere a paz y salvo por concepto de impuestos, tasas, contribuciones, valorizaciones, cuotas ordinarias y extraordinarias de administración, etc. En consecuencia los que se liquiden, causen o reajusten con posterioridad a la fecha, correrán por cuenta exclusiva de LA PARTE COMPRADORA. SEXTO:  Los gastos que demande la Escritura de Compraventa serán cancelados así: El 50% de los gastos notariales el 100% de retención en la fuente y el 50% de la boleta de rentas serán cancelados por LA PARTE VENDEDORA; el otro 50% de los gastos notariales, el 50% de la boleta de rentas y el 100% de registro por parte de LA PARTE COMPRADORA. ACEPTACIÓN; Presente en este acto  el señor,  XXXXXXXXXXXXXXXXXX, identificado con la cédula de ciudadanía número XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX  en calidad de COMPRADOR, y de las condiciones civiles antes dichas y manifestó : A) Que acepta los términos de la presente escritura, la venta de la cuota parte en ella contenida a su favor y las demás estipulaciones, por estar en un todo de acuerdo con lo convenido. B) Que desde hoy mismo ha recibido real y materialmente la cuota parte del  inmueble que adquiere. MANIFESTACIONES BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO: Manifiesta LA PARTE VENDEDORA, bajo la gravedad de juramento, que tiene el estado civil XXXXXXXXXXXXXXXXXXX y que la cuota parte inmueble que enajena NO ESTA AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR Ley 258 de 1.996. Manifiesta LA PARTE COMPRADORA bajo la gravedad de juramento tiene el estado civil XXXXXXXXXXXXX y que el inmueble que adquiere por medio de este instrumento NO PROCEDE A LA AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR, por no reunir los requisitos de ley, de conformidad con la Ley 258 del del 17 de Enero de 1996, modificada por la Ley 854 del 25 de Noviembre de 2003. NOTA: MANIFIESTAN LOS OTORGANTES  QUE  COMPARECEN A LA NOTARIA A SOLICITAR EL SERVICIO DE    RECEPCIÓN,    EXTENSIÓN    Y   OTORGAMIENTO  CON  SUS     FIRMAS  DE ESTA ESCRITURA DE COMPRAVENTA, QUE CONTESTARON SER REALMENTE LAS PERSONAS INTERESADAS EN EL NEGOCIO, QUE LA PARTE COMPRADORA CONSTATÓ DE PRIMERA MANO QUE LA PARTE VENDEDORA SI ES REALMENTE PROPIETARIA DE EL INMUEBLE QUE LE TRANSFIERE EN VENTA, PUES ELLA SE LO ENSEÑÓ MATERIAL Y SATISFACTORIAMENTE, QUE ADEMÁS, TUVO LA PRECAUCIÓN DE ESTABLECER ESA SITUACIÓN JURÍDICA CON VISTA EN LOS DOCUMENTOS DE IDENTIDAD QUE SE PUSIERON DE PRESENTE Y EN LA COPIA ORIGINAL DEL TÍTULO DE PROPIEDAD Y EN EL FOLIO DE MATRÍCULA INMOBILIARIA (CERTIFICADO DE TRADICIÓN), QUE FUERON ADVERTIDOS QUE EL NOTARIO RESPONDE DE LA REGULARIDAD FORMAL DE ESTA ESCRITURA, PERO NO DE LA VERACIDAD DE LAS DECLARACIONES DE LOS INTERESADOS, PUES SON ELLOS QUIENES DEBEN CONSTATARLAS, TAL Y CONFORME LO ESTABLECE EL ARTÍCULO 9º DEL DECRETO LEY 960 DE 1970, MOTIVOS POR LOS CUALES PROCEDEN A ELEVAR A ESCRITURA PÚBLICA EL PRESENTE CONTRATO DE COMPRAVENTA. IMPORTANTE: LA PRESENTE ESCRITURA FUE LEÍDA EN SU TOTALIDAD POR LOS COMPARECIENTES, A QUIENES ADVERTÍ DE SU OPORTUNO REGISTRO, LA ENCONTRARON CONFORME A SU VOLUNTAD Y POR NO OBSERVAR ERROR ALGUNO EN SU CONTENIDO LE IMPARTEN SU APROBACIÓN Y PROCEDEN A FIRMARLA CON EL SUSCRITO NOTARIO QUE DA FE, DECLARANDO LOS COMPARECIENTES ESTAR NOTIFICADOS DE QUE UN ERROR NO CORREGIDO EN ESTA ESCRITURA ANTES DE SER FIRMADA RESPECTO A SUS NOMBRES E IDENTIFICACIONES O LA IDENTIFICACIÓN DEL INMUEBLE O INMUEBLES OBJETO DEL PRESENTE ACTO, DA LUGAR A UNA ESCRITURA ACLARATORIA QUE CONLLEVA NUEVOS GASTOS PARA LOS CONTRATANTES CONFORME LO MANDA EL ARTÍCULO 102 DEL DECRETO LEY 960 DE 1.970 DE TODO LO CUAL SE DAN POR ENTENDIDOS Y EN CONSTANCIA FIRMAN. A LOS OTORGANTES SE LES HIZO ADVERTENCIA QUE DEBEN PRESENTAR ESTA ESCRITURA PARA REGISTRO EN LA OFICINA CORRESPONDIENTE, DENTRO DEL TERMINO PERENTORIO DE DOS (2) MESES CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE AUTORIZACIÓN DE ESTE INSTRUMENTO, CUYO INCUMPLIMIENTO CAUSARA INTERESES MORATORIOS POR MES O FRACCION DE MES DE RETARDO. Que LA PARTE VENDEDORA concede poder especial, amplio y suficiente a LA PARTE COMPRADORA, para que aclare esta escritura en caso de haberse cometido algún error involuntario en su elaboración, en la citada del registro catastral, matricula inmobiliaria, identificación del inmueble, actualización del inmueble por haberse segregado de las partes contratantes, o haberse omitido alguna información propia del acto jurídico, esencial que configure el acto jurídico de compraventa o las razones por las cuales la oficina de registro de instrumentos públicos rechazare la inscripción de esta escritura en el competente registro.- ACEPTACION DE NOTIFICACIONES: El (los) interesado(s) manifiesta(n) que NO (   ) SI (X) da(n) su consentimiento, el cual se entiende concedido con la firma de la presente escritura pública, para ser notificado(s) por medio electrónico sobre el estado del trámite del presente instrumento público ante la oficina de Instrumentos Públicos; y para el efecto autoriza(n) que sea a través del correo electrónico XXXXXXXXXX; todo lo anterior de conformidad con el artículo 15 de Decreto 1579 del 2012 y artículo 56 del código de procedimiento administrativo y de lo contencioso administrativo.  AUTORIZACIÓN: LOS OTORGANTES AUTORIZAN DESDE YA AL NOTARIO XXXXX DEL CIRCULO DE XXXXX (TITULAR O ENCARGADO) O A QUIEN ELLOS DELEGUEN DE MANERA ESCRITA, PARA QUE EN EL EVENTO DE PRESENTARSE UNA DEVOLUCIÓN DE ESTA ESCRITURA SIN REGISTRAR, PUEDAN RECLAMAR EL PRESENTE INSTRUMENTO PÚBLICO, ASÍ COMO LAS EVENTUALES ACLARACIONES QUE DE EL PUEDAN DERIVARSE, ADEMÁS PARA QUE PUEDAN REALIZAR LOS TRÁMITES PERTINENTES DE ENTREGA E INGRESO NUEVAMENTE A LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PÚBLICOS. ANEXO: SE PROTOCOLIZA CON LA PRESENTE ESCRITURA: 1) Paz y salvo de impuesto predial  expedida por el Municipio de XXXXXXX,   para el predio con ficha catastral numero XXXXXXXXXXXXX Avalúo $XXXXXXXXXXX valido hasta el XXXXX. 2) Paz y salvo de valorización del mismo predio, numero XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX  DERECHOS: $XXXXX=, HOJAS: $XXXX= AUTENTICACIONES: $XXXXX= RECAUDOS: $XXXX= IVA: $XXXXX= Resolución número XXX del X deXXX del año XXXX de la Superintendencia de Notariado y Registro. La parte Vendedora cubre la suma de $XXXXXXX= por Retención en la fuente. Ley 75 de 1986. "LO ESCRITO EN OTRO TIPO DE LETRA VALE”. Elaboro: XXXXX. La presente escritura se otorgó en las hojas de papel notarial Aa
LOS COMPARECIENTES;

XXXXXXXXXXX
C.C. N XXXXXXXXXX 

DIRECCIÓN: 

TELÉFONO: 

XXXXXXXX
C.C N° XXXXXX
DIRECCIÓN: 

TELÉFONO: 

E-MAIL: 

XXXXXXXXXX
NOTARIO XXXXXXX DEL CIRCULO DE XXXXXXXX
